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CONTEXTE TERRITORIAL ET ENJEUX

Dans le cadre de I'Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat - Renouvellement Urbain (OPAH-RU)
engagée par la Communauté de communes Lot et Tolzac, la collectivité met en ceuvre, depuis le 1er
janvier 2024, une stratégie de requalification de I'habitat ancien et de revitalisation des centres-
bourgs.

Le territoire intercommunal regroupe environ 7 500 habitants répartis sur 15 communes, avec une densité
moyenne d’environ 30 habitants/km?, caractéristique d'un territoire rural a faible densité. Dans ce
contexte, les centralités que constituent les sept communes engagées en ORT jouent un role
structurant essentiel puisqu’elles agissent comme de véritables pdle de services, de commerces et
d’habitat et participent activement a l'attractivité du territoire de la CCLT.

Toutefois, le territoire est confronté a plusieurs enjeux structurels :
* Un parc de logements anciens, parfois dégradés ou inadaptés aux standards actuels de confort et de
performance énergétique ;
¢ Une vacance significative, particulierement marquée dans les coeurs de bourg ;
* Une faible attractivité résidentielle et commerciale ;
* Un besoin de diversification et d'adaptation de I'offre de logements (locatif, accession, logements
adaptés aux publics spécifiques, valorisation patrimoniale).

Face a ces constats, 'OPAH-RU constitue un levier opérationnel majeur visant a :
* Favoriser la remise sur le marché de logements vacants ;
* Encourager la réhabilitation qualitative et énergétique du bati ancien ;
* Produire une offre de logements adaptée aux besoins des habitants actuels et futurs ;
e Renforcer 'attractivité résidentielle et le cadre de vie dans les centres-bourgs.

Cette opération s'inscrit dans une dynamique territoriale plus large, en articulation avec le dispositif ORT
(Opération de Revitalisation du Territoire), et concerne les sept communes suivantes :
¢ Castelmoron-sur-Lot
Le Temple-sur-Lot
Laparade
Monclar
Verteuil-d'Agenais
* Saint-Pastour
* Tombeboeuf
Ces communes constituent les centralités prioritaires d'intervention en matiere de requalification de
I'habitat et de revitalisation des cceurs de bourg.

Dans ce cadre, la Communauté de communes souhaite mobiliser et fédérer des opérateurs, investisseurs,
bailleurs, porteurs de projets et propriétaires susceptibles de s'engager dans des opérations de
réhabilitation, de transformation ou de reconversion de biens vacants situés en périmetre OPAH-RU.

Le présent Appel a Manifestation d'Intérét constitue ainsi un outil opérationnel au service de cette
stratégie territoriale. Il vise a identifier des initiatives concretes, a accompagner I'émergence de projets
structurants favorisant la revitalisation durable des centralités du territoire.
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Dans le cadre du marché conclu avec l'opérateur Soliha, il est prévu de réaliser deux études par an, soit
un total de six études de faisabilité allégées sur une période de trois ans, via un appel a manifestation
d'intérét.
L'objectif est de présenter un projet de réhabilitation cohérent et opérationnel, susceptible de
constituer un support d'aide a la décision pour un futur acquéreur, dans une logique de proposition
de projet de rénovation pouvant étre repris et approfondi dans le cadre d'une opération d'acquisition et
de réhabilitation.

Cet Appel a Manifestation d'Intérét vise a :
e Sélectionner six biens immobiliers pour la réalisation d'une étude de faisabilité,
e Accompagner les propriétaires privés dans la définition d'un projet de réhabilitation cohérent,
e Evaluer le potentiel technique, réglementaire et financier de transformation du bien,
e Favoriser la création de logements qualitatifs en centre-bourg.

Les six études retenues ne pourront pas concerner la méme commune. Une attention particuliére sera
portée a la diversité géographique des projets.

Il. BENEFICIAIRES

Cet AMI s'adresse a I'ensemble des propriétaires privés situés dans les périmetres OPAH-RU des
communes.

I1l. DETAIL DE LA CONSULTATION ET MISE EN OEUVRE

Les dossiers de candidature devront étre envoyés au plus tard le 18 septembre 2026 a 12h.

Le formulaire de candidature et les documents annexes sont a adresser par e-mail : habitat@cclt.fr

Le comité de sélection se réunira une seule fois en septembre (semaine 39) pour sélectionner les six
biens qui bénéficieront d'une étude.

Premiére phase -------- semaine 39

A lissue de la réception des candidatures, et préalablement a la phase de sélection, une premiére analyse
technique sera conduite conjointement par la Communauté de communes et SOLIHA.

Cette étape a pour objectif d'éclairer la décision des membres qui composeront le comité de sélection. A
ce titre, SOLIHA sera chargé d'établir une analyse technique des biens proposés, d'évaluer leur cohérence
avec les objectifs de 'OPAH-RU et d'apprécier leur potentiel de requalification ainsi que la faisabilité
opérationnelle.




La phase de sélection des candidatures sera conduite par un comité de sélection composé des membres
suivants :
* Les membres de la commission Habitat de la Communauté de communes Lot et Tolzac, avec la
présence obligatoire d’au moins un représentant de chacune des communes engagées en ORT ;
e Le CAUE47;
e SOLIHA;
* La Direction Départementale des Territoires du Lot-et-Garonne.

Le comité procédera a I'examen des candidatures et a l'arbitrage des biens retenus au regard de
critéres préalablement définis, détaillés en partie IV du présent Appel a Manifestation d'Intérét.

Les décisions relatives a la sélection des biens seront prises a 'unanimité des membres présents ou
représentés. En I'absence d'unanimité, la candidature ne pourra étre retenue.

La présente phase intervient a lissue de la sélection des biens retenus par le comité et se déroulera au
mois de septembre 2026.

Les propriétaires ayant préalablement donné leur accord pour le dépbt de candidature, cette étape vise a
confirmer et formaliser cet engagement. Elle permettra de préciser les modalités d'accompagnement dans
le cadre de 'OPAH-RU et de I'étude de faisabilité allégée et de sécuriser les accords par écrit.

La Communauté de communes Lot et Tolzac procédera ainsi a la formalisation des engagements avec les
propriétaires concernés, par le biais d'un document écrit adapté (courrier de confirmation, convention
d’engagement ou tout autre acte approprié).

La réalisation des deux études de faisabilité allégées annuelles interviendra sur la période
d’octobre a décembre, en fonction de I'arbitrage préalable du comité de sélection, sauf en cas de
contraintes techniques particuliéres, d’abandon du projet par le propriétaire ou de toute autre
circonstance rendant impossible ou non pertinente la poursuite de I'étude.

La réalisation de ces études sera confiée a I'opérateur SOLIHA, qui assurera I'élaboration des documents
techniques nécessaires a l'appréciation du projet de requalification des biens retenus.

A ce titre, les études seront composées de :
¢ L'analyse de I'état du bati au regard de la grille de dégradation de 'ANAH ;
* Laréalisation de plans d'état des lieux et de projection du projet de réhabilitation ;
* L'estimation prévisionnelle des travaux de rénovation ;
e L'élaboration d'un montage financier indicatif.

Ces éléments devront permettre de présenter un projet de réhabilitation cohérent et opérationnel,
susceptible de constituer un support d’aide a la décision pour un futur acquéreur, dans une logique de
proposition de projet de rénovation pouvant étre repris et approfondi dans le cadre d'une opération
d’acquisition et de réhabilitation.




IV. CRITERES D'APPRECIATION DES DOSSIERS

L'examen des candidatures portera sur l'analyse des criteres suivants :

* Surface du bien : les biens présentant des surfaces importantes seront privilégiés, dans la mesure ou
ils contribuent a I'objectif de développement de l'offre locative sur le territoire de 'TOPAH-RU ;

 Etat de dégradation du bien, apprécié notamment au regard des éléments techniques transmis et des
observations réalisées ;

* Année de construction du bien, permettant d’apprécier les contraintes patrimoniales et techniques de
réhabilitation mais également I'éligibilité du bati aux aides ANAH ;

* Potentiel de création de logements, en fonction des possibilités de division ou d'aménagement du
bati existant;

* Localisation du bien ;

* Présence d'un commerce en rez-de-chaussée, qu'il s'agisse d'un commerce existant ou d'un potentiel
de réhabilitation , cet élément constituera un bonus dans l'appréciation globale du projet.

Une attention particuliere sera portée a la diversification de limplantation des projets afin de favoriser un
équilibre territorial entre les différentes centralités.

Les criteres feront I'objet d'une notation comprise entre O et 5.
Tout projet ayant obtenu une note nulle sur I'un des critéres sera écarté de la sélection finale.
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Graduation des critéres d’analyse
La notation des projets s'établit selon la graduation suivante :

Surface du bien:
e Moinsde50m2:0
e Entre50et 100 m2: 1
e Entre 100 et 120 m2: 2
e Entre 120 et 140 m2: 3
e Entre 140 et 200 m2:4
* Supérieure a 200 m2: 5

Etat de dégradation du bien :
* Notation comprise entre 0 et 5

Année de construction du bien:
* Notation comprise entre 0 et 5.
* |es biens dont 'année de construction est inférieure a 15 ans se verront attribuer la note de 0 car ils
seront inéligibles aux aides de 'ANAH.

Potentiel de création de logements ou de division du bati :
* Notation comprise entre 0 et 5, selon les possibilités daménagement et de production de logements
supplémentaires.

Vacance du bien :
* Notation comprise entre O et 5.
* Les biens vacants depuis moins de 2 ans se verront attribuer la note de 0.

Localisation du bien:
* Notation comprise entre 0 et 5
* Implantation du bien hors du périmetre coeur de bourg de 'OPAH-RU : 0

Bonus commerce :

* 1 point bonus sera attribué en présence d'un commerce existant ou d'un potentiel avéré de
réhabilitation d'un espace commercial en rez-de-chaussée.

Pour tout renseignement complémentaire,
vous pouvez contacter le service Habitat au

0553 79 00 41
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